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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 7 décembre 2020,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secrétaire de seance : Marjorie MAFFERT-PELLAT.

Point n°2020-12-07-BD-33 :
ZAC de Marly Belle Fontaine : Approbation du compte rendu financier annuel a la
collectivité.

Rapporteur : Monsieur Cédric GOUTH
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU la délibération de la Commune de Marly en date du 15 octobre 1992 adoptant le traite de
concession et confiant 'aménagement de la ZAC d'activités de Marly Belle Fontaine a la société
SEBL, sise a Metz,

VU la délibération du Conseil de Communauté du 31 mars 2003 portant sur le transfert de la ZAC
de Marly Belle Fontaine reconnue d'intérét communautaire a Metz Métropole par la Commune de
Marly,

VU le Traité de Concession d’Aménagement en date du 23 octobre 1992 et son avenant n° 2 en
date du 27 octobre 2003 relatif a I'aménagement de la ZAC de Marly Belle Fontaine,

VU la note de conjoncture produite par la SEBL,

CONSIDERANT que la SEBL doit fournir chaque année le Compte Rendu financier Annuel a la
Collectivite,

CONSIDERANT que le montant de la participation d'équilibre de Metz Métropole est inchange,
soit 3 411 368 €, participation intégralement versée, et que I'opération enregistre une trésorerie
positive de 1 206 083 € HT,

APPROUVE le Compte Rendu financier Annuel a la Collectivité de la ZAC de Marly Belle
Fontaine, arrété au 31 décembre 2019, tel que présenté a l'annexe jointe a la présente, qui
s'équilibre a 16 729 868 € HT en dépenses et en recettes et dont les principaux chiffres clés sont
les suivants :

Réalisation au 31 Reste a Bilan global % de
décembre 2019 réaliser actualisé réalisation
De“":?? (eni€ 15 712 620 1017 248 16 729 868 93,9 %




Recettes (en €
HT)

15905 716

824 152

16 729 868

951 %

Pour extrait conforme
Metz, le 8 décembre 2020
Pour le Président et par délégation
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I- Présentation générale administrative

Par traité de concession en date du 23 octobre 1992, la Ville de Marly a confié a la Société
d’Equipement du Bassin Lorrain (SEBL) 'aménagement de la ZAC Bellefontaine a MARLY.

Par avenant n°2 du 27 novembre 2003 au traité de concession, la Communauté
d’Agglomération de Metz-Métropole est substituée a la ville de Marly et il a été procédé a la
mise en conformité du traité de concession avec la Loi SRU.

Le traité de concession a fait I'objet a ce jour de 10 avenants, dont l'objet portait
essentiellement sur la fixation des participations de la collectivité concédante et les
prolongations de la durée de la concession.

La convention arrive a échéance le 17 mai 2021 (avenant n°9 du 16 décembre 2015 au traité
de concession).

La zone a aménager dont la vocation est d'accueillir de I'activité commerciale, tertiaire et
artisanale a fait I'objet d'un dossier de ZAC validé par des arrétés de création et de réalisation
pris en 1992.

Le précédent compte rendu annuel a la collectivité arrété au 31 décembre 2018 a été approuvé
par délibération du Conseil Communautaire le 11 juin 2019.

Métropole



ll- Etat d’avancement de ['opération — Réalisation au 31/12/2019

1. Données générales

La ZAC Belle Fontaine couvre une superficie de 46,20 hectares environ et est viabilisée a
99 % (il reste le lot n°18 & plateformer et a viabiliser une fois le foncier de la succession MAZUR
acquis). |l reste le parachévement de voirie de la rue du Ruisseau et de I'extrémité de la rue
du Fossé a finaliser.

Le foncier est totalement maitrisé a ce jour, a I'exception d'un terrain privé d'une superficie de
15 ares environ (succession MAZUR), situé dans le périmétre de la ZAC.

E.P.F. Lorraine a été missionné pour assurer la mission sur 'ensemble de la maitrise fonciere
a 'amiable. Toutefois, la succession MAZUR ne pouvant aboutir compte tenu du nombre
d’indivisaires et d’héritiers inconnus, I'acquisition amiable n’est plus envisageable. En accord
avec Metz Métropole, il a été convenu d'engager une DUP dans la perspective d'exproprier la
succession MAZUR de I'emprise nécessaire a la viabilisation du lot n°18. Cette proceédure a

été engagée, la DUP a été obtenue et la phase de cessibilité s’est poursuivie en 2019, en vue
du jugement de fixation des indemnités prévu début 2020.

2. Etat des réalisations de I'exercice 2019 :

Au cours de I'exercice 2019, les derniéres phases de viabilisation définitive des voiries n'ont
pu étre engagées car la commercialisation et la construction des emprises d'ores et déja
cédées n’étaient pas suffisamment avancées.

En termes de commercialisation, le travail effectué avec le concours de Metz Métropole et
Inspire Metz met en évidence l'intérét porté par les artisans et commergants pour venir
s'implanter sur la ZAC Belle Fontaine.

3. Eléments financiers au 31/12/2019 :

3.1. Les principaux postes des dépenses et montants :

A — Etudes
Aucune dépense réalisée pour ce poste au cours de I'année 2019.
B — Foncier

Les dépenses réalisées pour ce poste au cours de 'année 2019 ont été de 1 248 € TTC. Elles
correspondent principalement a I'arpentage du terrain faisant 'objet d’une expropriation.

D — Aménagement & honoraires techniques

Les dépenses réalisées pour ce poste au cours de I'année 2019 ont éte de 7 259 € TTC. Elles
correspondent principalement a des dépenses liees :

- Aux assurances RC pour 52 € TTC.
- Aux honoraires de maitrise d'ceuvre (1 957 € TTC).
- Aux honoraires de coordination architecturale (5 250 € TTC).

$
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E — Frais divers

Les dépenses réalisées pour ce poste au cours de I'année 2019 ont été de 3 646 € TTC. Elles
correspondent a des dépenses liées :

- Aux frais de prise de vues aérienne de la ZAC (232 € TTC)
- Aux frais de géometre dans le cadre de cessions (1 392 € TTC)
- Aux frais d'impéts fonciers et taxes (2 022 €)

F — Frais généraux

Les deépenses realisees pour ce poste au cours de I'année 2019 ont éteé de 49 542 € et
correspondent aux honoraires pergus par SEBL.

G — Frais financiers

Les dépenses réalisées pour ce poste au cours de I'année 2019 ont été de 16 724 €. Elles
correspondent au solde des intéréts et frais de commissions de I'emprunt in fine de
2 300 000 €.

3.2. Les principaux postes des recettes et montants :

H — Cessions

Au cours de I'exercice 2019, deux cessions ont été contractualisées pour une recette totale de
2189149 € TTC.

Les lots suivants ont été cédés aux entreprises suivantes pour de I'activité commerciale (60,00
€ HT/m? et 80,00 € HT/m?) :
- Lot n°26 (14 777 m?) cédé a 60,00 € HT/m?* a MARLYDIS SA pour la création d'un
LECLERC DRIVE
- Lots n°27 (11 409 m?) cédé a 80,00 € HT/m* a MARLYDIS SA pour la création d'un
LECLERC DRIVE

Le lot n°19 (non construit) a fait I'objet d'une revente entre la SCI SYNERGIE et la SCI
MARLYMO pour y construire une micro-créche. La vente initiale du lot 19 prévoyait
I'implantation d’'une activité artisanale (39,50 € HT/m?), par conséquent pour permettre cette
revente a vocation de services (60,00 € HT/m?), il a été demandé un complément de prix de
299041 €TTC.

Au cours de cet exercice les compromis de vente suivants ont été signés :
- Pour le lot n°18 avec M. LAMBERT dans la perspective d'implanter une activité de
restauration et de cellules artisanales.
- Pour le lot n°23 avec STELINVEST dans la perspective d'implanter une activité de
logistique dans le domaine de I'ameublement.

2
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Plan de commercialisation
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Implantations rue de I'Etang :

Implantations rue du Ruisseau :

@_
—— . )

Métropole



Implantations avenue des Roseaux

{2
>|_-\-.u- { e cadre de vie SEB

/

Métrc;pole



| — Produits financiers

Ce poste couvre les produits financiers genérés par la trésorerie positive de I'opération.
Courant de 'année 2019, la trésorerie a permis de dégager 4 669 € de produits financiers.

J — Remboursements d’avances

Au titre de 'exercice 2019, aucune avance aupres de fournisseurs n'a été remboursée.

L — Participations

Au titre de I'exercice 2019, Metz Métropole a effectué de versement du solde de la participation
d'équilibre pour un montant de 291 878 €.

M — Recettes diverses
Au cours de l'exercice 2019, des recettes diverses ont été percues pour un montant
1 541€ TTC correspondant au remboursement de frais d'arpentage de terrains récemment

cédés et a des dégrévements d'impdts.

0O — Avances de trésorerie

Au titre de I'exercice 2019, Metz Métropole n'a consenti aucune avance de trésorerie.
Le montant des avances restant a rembourser a la collectivité s'éleve a 1 028 380 €

P — Emprunts

L'emprunt de 2 300 000 € a capital In Fine, contracté en octobre 2016, a été remboursé et
soldé le 29 aolt 2019.

3.3. Trésorerie au 31/12/2019 :

Le solde de trésorerie fait apparaitre un excédent de 1 206 083 €.

4. Comparaison entre le prévisionnel et le réalisé (par rapport au dernier CRAC
approuveé) :

En termes de cessions, les prévisions 2019 étaient conformes aux attentes. Le rythme de
commercialisation de la ZAC s'est nettement accéléré et se concrétise par la cession de
plusieurs lots.
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Ill- Perspectives de l'exercice a venir et ultérieurement

1. Les perspectives 2020

1.1. Aspects opérationnels:

Au cours de I'exercice 2020, la procédure d’'expropriation du terrain a I'encontre de la
succession MAZUR, situé dans le périmetre de la ZAC, devrait s'achever par la
consignation des indemnités revenant aux expropriés. Par conséquent, il est provisionné
37 436 € TTC pour I'ensemble des frais de procédure et d'expropriation dudit terrain.

Il est prévu I'engagement des travaux de parachévement de la rue du Ruisseau et de la
rue du Fossé. |l est provisionné 580 000 € TTC pour réaliser ses travaux qui dépendront
de I'état d'avancement et surtout d'achévement des constructions des terrains vendus
aux entreprises.

Il est également provisionné 115 000 € TTC pour assurer I'entretien des espaces verts,
la réalisation de travaux divers, le renforcement de réseaux électriques et le réeglement
de I'assurance RC.

En matiere d’honoraires techniques, il est provisionné 60 000 € TTC pour financer des
missions diverses de maitrise d'ceuvre et d'architecte coordonnateur.

Pour assurer les dépenses de géometre, impots, dépenses diverses, il provisionné un
montant de 11 000 € TTC.

La rémunération de 'aménageur est estimée a 45 251 € et les frais financiers a 20 000 €.

En termes de cession, il est envisagé de céder le lot 18 &8 M. LAMBERT pour la
réalisation d’'une activité de restauration et de la création de cellules artisanales pour un
montant de 271 270 € TTC.

1.2. Aspects financiers :

e Prix de cessions
Les prix de vente par m? cessible restent identiques a I'exercice précédent :

- Activité artisanale : 39,50 € HT.

- Activité artisanale ayant une activité commerciale : 60,00 € HT.

- Activité tertiaire, commerciale ou de grossiste (lots 1 & 25) : 60,00 € HT.
- Activité commerciale : 80,00 € HT.

- Espaces résiduels : 19,00 € HT.

Métrc;pole
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e Avances de trésorerie

Il est prévu le remboursement des avances de trésorerie pour un montant de 1 028 380 €
au cours de 'exercice 2021, déja acté dans I'avenant n°5 a la convention financigre.

e Emprunts
Il n'est pas envisage de contracter d'emprunt.

* Participations de Metz Métropole

Le montant de la participation d’équilibre de Metz Métropole au 31 décembre 2019
s’éleve a 3411368 €. La totalité de la participation a d'ores et déja été verse,
conformément a I'avenant n® 10 a la convention de concession.

e Solde prévisionnel de trésorerie pour 2020

Le solde prévisionnel de trésorerie fin 2020 devrait s'élever & 558 095 €.

$2
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2. Les perspectives ultérieures

En terme de commercialisation, il est prévu la cession des lots 5b, 11 et 23 lors de
I'exercice 2021.

IV- Décisions a acter par le concédant

1. Financier

Bilan global actualisé | Bilan global actualisé
en € HT En€TTC
Dépenses 16 729 868 18 761 971
Recettes 16 729 868 19 181 490
Dont participation 4 476 956 4 558 269

e Approbation du bilan de I'opération
2. Contractuel
Sans objet
3. Aspect opérationnel

* Acter les prix de cession des terrains :
o Activité commerciale : 80,00 € HT
o Activité artisanale, ayant une activité commerciale : 60,00 € HT
o Activite tertiaire, commerciale et de grossiste (lots 1 a 26) : 60 € HT
o Activité artisanale : 39,50 € HT
o [Espaces résiduels : 19,00 €HT

€2
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REUNION DE BUREAU - Lundi 7 décembre 2020 - Votes

NOM Pidiser Cowiiilne EXCUSES VOTES VOTES point 2 242
POUVOIRS point 1 sauf 13- 14 - 15 (pas de vote)
ADDA Fatiha Woippy Pour Pour tous les points
AGAMENNONE Beatrice Metz Pour Pour tous les points
ANCEL Claire Chatel-Saint-Germain Pour Pour tous les points
BALLARINI Jean-Louis  |Chieulles Pour Pour tous les points
BAUCHEZ Jean Moulins-lés-Metz Pour Pour tous les points
BAUDOUIN Daniel Sainte-Ruffine Pour Pour tous les points
BAUDRIN Pierre Vernéville Pour Pour tous les points
BOHL Jean-Luc Montigny-lés-Metz Pour Pour tous les points
BROCART Manuel Longeville-lés-Metz Pour Pour tous les points
CARPENTIER Francois Cuvry Pour Pour tous les points
COMBELLES Jean Vaux Pour Pour tous les points
DEFAUX Daniel Plappeville Pour Pour tous les points
DIEUDONNE Vincent Vany Pour Pour tous les points
DORR Antoine Vantoux Pour Pour tous les points
DUMONT Michel Féy Pour Pour tous les points
DUVAL Bertrand La Maxe Pour Pour tous les points
FACHOT Pierre Jussy Pour Pour tous les points
FRITSCH-RENARD |Anne Metz Pour Pour tous les points
GLESER Philippe  |LorylésMetz EXCUSE Point 16 Pour ::LT 1271 1:152::szqu
GOUTH Cédric Woippy Pour Pour tous les points
GRIVEL Patrick Laguenexy Pour Pour tous les points
GROSDIDIER Francgois Metz Pour Pour tous les points
HASSER Henri Le Ban-Saint-Martin EXCUSE Point 34 Pour Pl:::jctszsééajz::PPc;uurr
HENRION Frangois Augny Pour Pour tous les points
HORY Thierry Mary EXCUSE Point 33 Pour 29 32 < Pour

Point 34 242 : Pour




NOM Piknira Eakiniaig EXCUSES VOTES VOTES point 2 3 42
POUVOIRS point 1 souf 13 - 14 - 15 (pas de vote)

HUBER Pascal Chesny Pour Pour tous les points
HUET Armelle Noisseville Pour Pour tous les points
KHALIFE Khalifé Metz Pour Pour tous les points
KOLODZIEJ Jocelyne Coin-sur-Seille Pour Pour tous les points
KURTZMANN Walter Peltre Pour Pour tous les points
LINDEN Anne-Marie |Coin-lés-Cuvry Pour Pour tous les points
LOGIN Frédérique |Amanvillers Pour Pour tous les points
LOSCH Jean-Frangois [Lessy Pour Pour tous les points
MANZANO Philippe Mécleuves Pour Pour tous les points
MICHEL Martine Pournoy-la-Chétive Pour Pour tous les points
MUEL Pierre Marieulles Pour Pour tous les points
NAVROT Frédéric Scy-Chazelles Pour Pour tous les points
NICOLAS Martine Metz Pour Pour tous les points
PEULTIER Roger Rozérieulles Pour Pour tous les points
PREVOST Christophe  |Saint-Julien-lés-Metz Pour Pour tous les points
ROUX Sylvie Mey EXCUSEE

SCIAMANNA Marc Metz Pour Pour tous les points
SMIAROWSKI Stanislas Jury Pour Pour tous les points
SPORMEYEUR Nathalie Saulny Pour Pour tous les points
STREBLY Dominique  |Ars-Laguenexy Pour Pour tous les points
THIL Patrick Metz Pour Pour tous les points
TORLOTING Michel Gravelotte Pour Pour tous les points
TRAN Doan Metz Pour Pour tous les points
VALDEVIT Bruno Ars-sur-Moselle Pour Pour tous les points
VALENTIN Claude Nouilly Pour Pour tous les points
VETSCH Lucien Montigny-lés-Metz EXCUSE

WALTER Jean-Claude  |St-Privatla-Montagne Pour Pour tous les points
WEBERT Marilyne Pouilly Pour Pour tous les points
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